Detailplaneeringu koostamise léhteseisukohad Kooli maaiiksuse detailplaneering

24. marts 2026
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

ALUSED:

Endise Rapla valla iildplaneering — kehtestatud: 01.03.2011
Keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang
Planeerimisseadus (edaspidi PlanS)

DETAILPLANEERINGU NIMETUS:
Kooli maaiiksuse detailplaneering

DETAILPLANEERINGU EESMARK, ULESANDED, PLANEERIMISPOHIMOTTED

Detailplaneeringu eesmérk on iihe kuni nelja boksiga ridaclamu ja kuni 6 iiksikelamust koosneva
tervikliku asumi kavandamine Atla kiilas Kooli maaiiksusel (katastritunnus 24005:003:0640,
maatulundusmaa 100%, pindala 38 140 m?).

Detailplaneeringuga lahendada vihemalt jirgmised iilesanded vastavalt PlanS § 126:
» planeeringuala kruntideks jaotamine;
= krundi hoonestusala miidramine;
»  krundi ehitusdiguse midramine;
* juurdepdisude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks vajalike
ehitiste lahenduspohimdtete andmine ja vdimalike asukohtade mairamine;
= chitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste méi4ramine;
* haljastuse ja heakorrapdhimdtete méaramine;
* puhveralade, kujade ja keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;
=  kuritegevuse riski vihendavate tingimuste mééramine;
» servituutide vajadusega alade méadratlemine;
* avalikult kasutatavate alade médratlemine.

Planeeringulahendusega on lubatud teha endise Juuru valla iildplaneeringuga méaaratud juhtotstarbe
muutmisettepanek ja kavandada Juuru aleviku ldhedusse hajaasustuse iildreegist suurem
asustustihedus.

Olulisemad planeerimispdhimotted on jargmised:

* arvestada planeeringuala paiknemisega pdllumajanduspiirkonnas ja kavandada meetmed
voimaliku hédiringu leevendamiseks (tolm, pdllutdomasinate miira, pdllumajanduslikud
kemikaalid jms);

= arvestada planeerimisel ldhedalasuvate maaiiksuste olemasoleva ehitusdigusega (mille kohta
saab infot planeeringute andmekogust, ehitisregistrist ja omavalitsuselt);

= kavandada leevendavad meetmed ldhtudes KSH eelhinnangust;

= reserveerida maad puhkeotstarbeliseks kasutuseks, kavandada rohelised puhkenurgad;

» kavandada planeeringuala perimeetris kaitsehaljastust imbritsevatelt aladelt l1dhtuda vodiva
héiringu leevendamiseks ja planeeringualalt 1dhtuda vdiva visuaalse héiringu leevendamiseks;

» parkimisvajadused lahendada planeeringuala kinnistutel, ndhes ette vajaliku hulga
parkimiskohti;

= elamualal on kuni 20% ulatuses lubatud koérvalfunktsioon;

» kavandada koostd6s Transpordiametiga riigimaanteelt mahasdit;

= ndha ette planeeringuga kavandatu elluviimine huvitatud isiku vahenditega.



https://rapla.kovtp.ee/yp#Rapla
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://www.planeeringud.ee/plank-web/#/planning
https://livekluster.ehr.ee/ui/ehr/v1
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Detailplaneeringuga maédratleda hoonetele arhitektuurinduded, mis looksid eelduse tervikliku
viljandgemisega piirkonna tekkeks. Sitestada piirdeaedade rajamistingimused ja ndha ette iihtne
piirdeaia lahendus.

Kasitleda vaba ehitustegevuse ehitisi hoonestusalas ja viljaspool seda.

Labipddsu voi tehnovorkudega seotud kiisimuste lahendamise vajaduse ilmnemisel véljaspool
detailplaneeringu algatamisel miédratud planeeringuala piiri voi muu pohjendatud vajaduse korral
vOib planeeringuala laiendada koost6ds puudutatud maaomanike ja Rapla Vallavalitsusega.
Servituutide tingimused ja tehnovorkude ning lidbipddsude paiknemine lepitakse planeeringu
koostamise kéigus kokku puudutatud maaomanikega.

VASTAVUS ULDPLANEERINGULE JA ULDPLANEERINGU MUUTMISE
KAALUTLUSED

Endise Juuru valla iildplaneeringu kohaselt on hajaasustuses suund iiheperelamute ehitamiseks.
Detailplaneeringu koostamine on hajaasustuses elamu kavandamisel kohustuslik siis, kui l&hima
elamuni on alla 200 m.

Juuru wvalla iildplaneeringu kohaselt on hajaasustuses suund iihepereelamute ehitamiseks.
Ridaelamute ehitamist ndhakse ette muu hulgas ka Juuru aleviku ldhilimbruses. Juuru valla
iildplaneeringu kohaselt on detailplaneeringu koostamine kohustuslik hajaasustuses elamu ehitamisel
kui 1dhima elamuni on alla 200 m. Véljapakutud asukoht on riigimaanteelt holpsasti ligipddsetav ning
paikneb Juuru aleviku vahetus liheduses. Kavandatav planeeringuala jadb rohelise vorgustiku voi
védrtusliku maastiku alast vélja, kuid pollumaa on hinnatud véartuslikuks. Védrtuslik pollumaa tuleb
Juuru valla tldplaneeringu kohaselt hoida kasutuses pdllumajandusliku maana, keelatud on
védrtusliku pdllumaa metsastamine. Tdnapdevane pollumajandustehnika on suuregabariidiline ja
viikeste pollulappide konkurentsivoimeline harimine on védga keeruline. Vaatamata asjaolule, et
2011. aastal kehtestatud iildplaneeringu kohaselt on planeeringuala pdllumaa hinnatud viértuslikuks,
ei ole véikesel iseseisval maatiikil pollumaana arvestatavat majanduslikku potentsiaali, mida kinnitab
ka asjaolu, et pdllumaana harimiseks ei ole maaiiksus toetust saanud.

Veidral kombel ei kohaldu véirtusliku pdllumaa kitsendus vahetus naabruses olevale riigimaale -
Tutupdllu maaiiksusele, kuigi Tutupollu maaiiksus on aktiivses pdllumajanduslikus kasutuses ja ka
maaharimiseks toetust saanud. Asjaolu voib aga viidata registrites valitsevale segadusele vairtusliku
pollumaa madramisel.

Uldplaneeringu kohaselt nihakse perspektiivseid arendusalasid ette eelkdige suuremate keskuste
imbruses. Juuru aleviku ldheduse tdttu on maaiiksus perspektiivne elamuehituspiirkonnana. Ka
vahetusse naabrusesse on ehitusdigust antud ning Atla kiilas ja Juuru alevikus on teisigi
elamuarendusi. Asustuse laienemiseks on endise Juuru valla maadel voimalusi iildiselt vihe, kuid
kavandatav planeeringuala sobib teenuste ja taristu ldheduse tottu arendamiseks hasti. Lihim
bussipeatus on planeeringualast u 300 m kaugusel, kauplus ja lasteaed u 1 km ja kultuurimaja ning
kool u 1,2 km kaugusel. Planeeringualast u 500 m kaugusele on kehtestatud Sepa ja Uue-Jaagu
katastritiksuste detailplaneering, millega on kavandatud uusasum vdhemalt 600 inimesele ja alustatud
taristu ehitamisega. See nditab, et Juuru on arenev piirkond, kuhu noored pered tdenioliselt
heameelega koliksid. Asustuse kompaktne laienemine tuleb iihiskonnale soodsam kui
valglinnastumine ja kaugemate pdldude ning metsatukkade ohvrikstoomine. Alevikulihedane eluase
on nii konkreetsele kasutajale kui ka omavalitsusele sdéstlikum pidada kui ulatusliku taristu
vidljachitamine ning haldamine metsade ja rabade taga. Seega toetab viheperspektiivika pdllumaa



https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/30101912
https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/30101912
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asemele elujoulise elamuala kavandamine piirkonna arengut ega kahjusta ebaproportsionaalselt
pollumajanduslikku tootmist.

Juuru valla tildplaneeringu kohaselt on iildine asustusmuster ja kultuurmaastikud olulised véértused.
Uldplaneeringu kohaselt on ka pdllumajandusmaa oluline véértus ja ressurss, kuid tildplaneering ei
keela podllumaad elamumaaks muuta kui selleks on pohjendatud vajadus.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE JA PLANEERINGUKOHASTE EHITISTE
VALJAEHITAMISE KOOSTOOLEPING:

Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja planeeringust huvitatud
isiku ja planeerijaga halduslepingu. Detailplaneeringukohaste ehitiste véljachitamiseks solmib
planeeringu koostamise korraldaja halduslepingu arendajaga PlanS § 131 nimetatud tingimustel.

KOOSTOOTEGIJAD JA KAASATAVAD:

Koostootegijad: Keskkonnaamet, Maa- ja Ruumiamet, Politsei- ja Piirivalveamet, Padsteamet,
Regionaal- ja Pollumajandusministeerium, Terviseamet, Transpordiamet

Kaasatavad vorguettevotted: aktsiaselts Rapla Vesi, Elektrilevi OU, Telia Eesti AS

Kaasatavad maaomanikud: Eero, Koka tn 2, Kooli, Kortsu, Maanteeristi, Plevna, Tallinna mnt 1,
Tamme, Tutupdllu, Vana-Mardi

KORRALDUSLIKUD KUSIMUSED

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda kestliku ja kvaliteetse ruumi planeerimise pohimotetest.

Detailplaneeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 méérusest nr 50
,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded*.

Detailplaneering esitada iihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina. Detailplaneering esitada planeeringute andmekogusse sobivas vormingus. Enne
detailplaneeringu esitamist teha planeeringuandmete nouetele vastavuse kontroll.

Palun arvestada asjaoluga, et jargimist vajavad vormistamis- ja esitamisnduded vodivad elu edenedes
muutuda. Jargida esitamise ajal kehtivaid ndudeid.


https://planeerimine.ee/tooriistakast/
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001?leiaKehtiv
https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning
https://planeeringud.ee/plank-web/#/control
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DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV OPTIMISTLIK AJAKAVA

Ajakava on ligikaudne ja kuulub t60 kaigus korrigeerimisele vastavalt tegelikule ajakulule.
Planeeringulahenduse koostamiseks on jéetud tinglik aeg, mida tuleb vajadusel muuta. Tegelik
ajakava soltub planeeringuga seotud kiisimuste laabumisest, koostdost ja kooskdlastustest, istungite
tegelikest toimumiskuupdevadest ja muudest asjaoludest. Eeldatakse, et detailplaneeringut (dp)
menetletakse iildplaneeringut muutvana.

aeg tegevus
04.11.2024 taotluse esitamine

taotluse tdiendamine, algatamisele eelnev koostdo ja kaasamine
13.02.2026 KSH eelhinnangu lackumine

06.04.2026 dp algatamise eelnou vallavalitsuse istungil

30.04.2026 dp algatamise iile otsustamine volikogus

06.05.2026 dp algatamise teade ,,Raplamaa Sonumites*

26.05.2026 dp eelndu (eskiisi) esitamine vastuvotmiseks

01.06.2026 dp eelndu (eskiis) vallavalitsuse istungil

03.06.2026 dp eelndu (eskiisi) avalikustamise teade ,,Raplamaa Sonumites*

19.06.2026 ... 19.07.2026

dp eelndu (eskiisi) avalik véljapanek

21.07.2026 algusega 16.00

dp eelndu (eskiisi) avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu

dp pohilahenduse koostamine ja kooskdlastamine

(planeeringu koostamiseks kuluva aja lisandumisel, kooskdlastuste
sujumisega seotud asjaoludel voi korduvkooskdlastamise vajaduse
korral voib etapi ldbiviimiseks vajalik aeg pikeneda)

01.09.2026 dp esitamine vastuvotmiseks (dp kaust on valmis)
07.09.2026 dp vastuvotmise eelndu valitsuses

24.09.2026 dp vastuvotmine volikogus

30.09.2026 teade ,,Raplamaa Sonumites*

16.10.2026 ... 15.11.2026

detailplaneeringu avalik véljapanek

(kui tekib avaliku véljapaneku tulemuste arutelu vajadus, lisandub
tdiendav ajakulu; arvestada tuleb ka 14-pievase etteteatamisega)

detsember 2026 planeeringu esitamine Maa- ja Ruumiametile heakskiitmiseks (kuni
60 pdeva - PlanS § 138 Ig 3)
(kui heakskiit laeckub varem, on detailplaneeringu kehtestamine
moeldav varem; kui heakskiit votab rohkem aega, v3ib vastavalt
nihkuda ka kehtestamine)

veebruar 2027 elluviimise halduslepingu sdlmimine

06.04.2027 planeeringu esitamine kehtestamiseks (komplekteeritud materjalid)

12.04.2027 kehtestamise eelndu vallavalitsuses

29.04.2027 kehtestamine volikogus

05.04.2027 kehtestamise teade ,,Raplamaa Sonumites*

+ 30 pédeva vaidlustusaeg

NB! Istungite toimumis- ja lehenumbrite ilmumiskuupievad on oletuslikud.

Lahteseisukohtade koostaja:

Cerly-Marko Jérvela
Rapla vallaarhitekt
+372 506 1360




